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Valkommen till arsredovisningen for Brf Pinnpojken

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2024-09-30 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Pinnpojken 1 2009 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.Nuvarande tomtrattsavgald lI6per ut 2027-07-01.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Proinova Agency AB (Gallagher)

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardedret ar 1968.

127 bostader varav 119 bostadsratter med yta 9 432 kvm och 8 hyresratter med yta 513 kvm.
Foreningen har 18 kommersiella lokaler med yta 970 kvm.

Foreningen innehar 131 forrad med yta 524 kvm, en gemensamhetslokal med yta 74 kvm och en 6vernattningslagenhet med yta
10 kvm.

Dessutom finns 80 garageplatser med yta 1200 kvm.

Byggnadens totala yta ar 12 723 kvm.
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Styrelsens sammansdttning

Gunilla Tisander
Peter L6fmark
Goéran Nordin
Mikael Axelsson
Per Lorentzi
Veronica lIstedt
Maria Lindmark
Peter Qvistréom

Sandra Nolgren

Valberedning

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Anders Ljung, sammankallande

Mathias Eriksson

Firmateckning

Friman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Lena Zozulyak Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-21.

Kungsbron Borevision

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades

2026.
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Arsredovisning 2025

Utforda historiska underhall

2020 o

2020-2021 e

2021 o

2022-2023 o

2023 o

2024 o

2025 o

Stamspolning, Forbattring/omorganisering av atervinningsrummet

Renovering av trapphusen

Byte av lassystem, Kontroll av gardens tatskikt, Upprustning av skyddsrum

Franluftsatervinning

Utbyte av gamla elbilsladdare i garaget samt komplettering med nya laddstationer och byte av elleverantor

Lopande besiktningar och underhall

Ombyggnad av ny foreningslokal. Utbyte av slitsar, trycksatta ror plan 5 i samtliga portar. Besiktning av 8
hyreslagenheter. Besiktning rokgasventilation 10 portar. Rivning av vaggar och renovering av forrad hos
lokalhyresgast 59an. Viss renovering av lokal i 67an.

Nytt kok i hyreslagenhet efter rokskada. Nya torkmaskiner i tvattstuga, port 65. Elektriska installationer atgardade
efter elbesiktning i hela fastigheten. Nya golv/durkplatar i garaget. Brandriskinventering utférd/Nabo. Samtliga
brandcellsgranser i fastigheten besiktigade och atgardade.

Planerade underhall

2026 ® Upprattande av ny Underhallsplan, 2025 -2071. Installation av Smart VVC i hela fastigheten. Utbyte/relaining av
avloppsstammar i fastighetens kallarplan. Renovering av badrum i 7 hyreslagenheter. OVK- besiktning.

Avtal med leverantorer

Bredband

Bahnhof

Ekonomisk forvaltning Nabo

Elbilsladdning i garaget ~ LaddaTillsammans Sverige AB

Fiberoptiskt nat AB Stokab

Forsakringsbolag If Skadeforsakring AB genom Gallagher
Grovsopor Ragn Sells

Hissar Stockholm Hiss- & Elteknik

Hushallssopor
Kabel TV
Lasfirma

Parkering

Stockholm vatten
Tele2
Soderlas

Stockholms stad parkerings AB

Serviceavtal ventilation ~ Enstream (fd IMEK)

Snérdjning

SSP Fastighetsunderhall, fr o m november Tylémarks Tradgard AB

Snoskottning av yttertak Jonaeson och Wendel Platslageri AB

Stadning

Partners in Grime

Teknisk forvaltning Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Nytt 10-arsavtal for tomtrattsavgald tecknat. Tomtrattsavgalden (nuvarande 1 302 200 kr) kommer stegvis att hojas fr o m 2027-07-
01 for att fr o m 2031-07-01 landa pa 3 094 000 kr.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 192 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under
aret var 12. Det har under aret skett 8 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 9818 459 8904 502 - 8544 270
Resultat efter fin. poster -3147 808 -3799 360 -3797 544 -4 273 504
Soliditet (%) 99 99 99 93
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 613 558 556 550
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 57,2 59,1 59,0 59,7
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr - - - 1599
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - - 1376
Sparande / kvm totalyta, kr 208 144 119 110
Energikostnad / kvm totalyta, kr 197 217 201 193
Genomsnittlig skuldranta (%) - - - 0,73
Réntekanslighet (%) - - - 2,91

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar en forlust -3 147 tkr for 2025. Rensat fran avskrivningskostnader som ar inte likviditetspaverkande och arets
planerat underhall uppgar arets resultat till +2 643 tkr. Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens maojlighet

att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 225234 091 - - 225234091
Upplatelseavgifter 66 171 461 - - 66 171 461
Fond, yttre underhall 7 671042 - -171 380 7 499 662
Balanserat resultat -61 025 842 -3799 360 171 380 -64 653 822
Arets resultat -3799 360 3799 360 -3 147 808 -3 147 808
Eget kapital 234 251 392 0 -3 147 808 231103 584

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -64 653 822
Arets resultat -3147 808
Totalt -67 801 630

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Att fran yttre fond i ansprak ta -566 864
Balanseras i ny rakning -67 234 766
-67 801 630

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 9818 460 8904 502
Ovriga rorelseintdkter 3 286 675 350
Summa rorelseintakter 10105 134 8904 852
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 355774 -6 773 074
Ovriga externa kostnader 9 -542 975 -629 505
Personalkostnader 10 -276 010 -274 991
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5223 871 -5202 186
Summa rorelsekostnader -13 398 630 -12 879 755
RORELSERESULTAT -3293 495 -3974 903
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 145 784 175573
Rantekostnader och liknande resultatposter -97 -29
Summa finansiella poster 145 687 175 544
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 147 808 -3799 360
ARETS RESULTAT -3 147 808 -3799 360
Sida 7 av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11, 15 222 851 154 227 880 025
Pagaende projekt 12 153 625 0
Summa materiella anldggningstillgangar 223 004 779 227 880 025
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 223 004 779 227 880 025

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35345 57 980
Ovriga fordringar 13 2900083 2301036
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 634 785 668 736
Summa kortfristiga fordringar 3570213 3027 752

Kassa och bank

Kassa och bank 6403 102 5259683
Summa kassa och bank 6 403 102 5259 683
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9973 316 8287 435
SUMMA TILLGANGAR 232 978 095 236 167 460
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 291 405 552 291 405 552
Fond for yttre underhall 7 499 662 7671042
Summa bundet eget kapital 298 905 214 299 076 594
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -64 653 822 -61 025 842
Arets resultat -3 147 808 -3799 360
Summa ansamlad férlust -67 801 630 -64 825 202
SUMMA EGET KAPITAL 231103584 234 251 392
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 435 828 543 103
Skatteskulder 29170 24 380
Ovriga kortfristiga skulder 235 347 193 076
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1174 165 1155509
Summa kortfristiga skulder 1874 511 1916 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 232 978 095 236 167 460
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 293 495 -3974 903
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5223871 5202 186

1930376 1227 283
Erhdllen ranta 170 241 146 575
Erlagd ranta 89 -29
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2100 706 1373 829
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -255 219 -29 682
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -37 203 48 434
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1808 284 1392631
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -348 625 467
Kassaflode fran investeringsverksamheten -348 625 467
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 1459 659 1393 098
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 468 041 6074 943
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8927 701 7 468 041
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pinnpojken &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Restpost 1,00 %
Stamledningar Varme 1,67 %
Byggnad 2,00-10,00 %
Stamledningar VA 6,67 %
Fasader 2,00 %
Balkonger 2,50 %
Fonster 3,33%

Dorrar & portar 2,00 %
Yttertak 2,50 %
Stomme och grund 5,00 %

Hissar 3,33-4,00%
Ventilation 2,00 - 4,00 %
El 2,50-10,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00-10,00 %
Okant konto: 1210 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostdder 5688 834 5174988
Hyresintakter, bostader 704 980 641916
Hyresintdkter, lokaler 1933131 1771157
Hyresintakter, p-platser 1321722 1135742
Ovriga intédkter 57211 89 289
Kabel-TV/Bredband 94 575 95 160
Intaktsreduktion -44 572 -44 572
Vatten 11152 10980
El 51427 29 842
Summa 9818 460 8904 502
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 4 1
Erhallna bidrag 45720 0
Ovriga intédkter 180 349
Forsakringsersattning 48 319 0
Atervunnen moms 192 452 0
Summa 286 675 350
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 207 934 207 954
Besiktning och service 268 525 177 708
Stadning 189 711 183 672
Tradgardsarbete 61 135 89710
Snoskottning 44 371 77 221
Ovrigt 8955 37197
Summa 780 630 773 461
Sida 12 av 17

[ v | ByDcYyVi-x-SJwcYJESWx




Brf Pinnpojken
769606-2228

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 25350 42 154
Bostader 13957 16 141
Bostdder VVS 78 809 61 803
Lokaler 5507 0
Tvattstuga 96 500 38526
Trapphus/port/entr 4904 17 976
Kallarutrymmen 2 690 0
Soprum/miljéanlaggning 0 5683
Dérrar och las/porttele 64 594 43 822
Ovriga gemensamma utrymmen 113 353 11 066
VA 41 359 58 252
Varme 2 150 2788
Ventilation 2613 0
El 86 460 15491
Hissar 85 259 130590
Tak 6 250 3625
Fénster 2 097 0
Balkonger 16 357 0
Gard/markytor 972 0
Garage och p-platser 103 47 992
Forsakringsdrende/vattenskada 100 568 306 621
Temp. rep und eller projekt 0 -57 313
Summa 749 852 745 217
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Bostader 215944 0
Lokaler 95 289 0
VA 0 171 380
Hissar 81250 0
Garage och p-platser 174 381 0
Summa 566 864 171 380
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 712 218 594 187
Uppvarmning 1287 736 1346 866
Vatten 511 558 426 322
Sophamtning 322 246 298 627
Summa 2 833758 2 666 002

Sida 13 av 17
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Fastighetsforsakringar 349 362 374 604
Tomtrattsavgalder 1302 200 1302 200
Kabel-TV 43 348 42 688
Bredband 90 633 88470
Arvode teknisk forvaltning 128 179 126 042
Fastighetsskatt 510948 483 010
Summa 2424 670 2417014
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 40 335 49 757
Ovriga férvaltningskostnader 287 352 265 959
Juridiska kostnader 30293 130986
Revisionsarvoden 27 961 26 962
Ekonomisk forvaltning 157 034 149 598
Konsultkostnader 0 6241
Summa 542 975 629 505
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 199 655 205 125
Ovriga arvoden 9880 0
Loner, arbetare 9310 16 720
Sociala avgifter 57 165 53146
Summa 276 010 274 991
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 293390 878 293 097 297
Arets inkop 195 000 293 581
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 293 585 878 293 390 878
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -65 510 853 -60 308 667
Arets avskrivning -5223871 -5202 186
Utgdende ackumulerad avskrivning -70734724 -65 510 853
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 222 851 154 227 880 025
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 176 000 000 140 600 000
Taxeringsvarde mark 296 200 000 321 000 000
Summa 472 200 000 461 600 000
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 294 048
Arets investeringar 153 625 205 936
Omfort till Byggnad 0 -499 984
Summa pagaende arbeten 153 625 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 370371 89673
Ovriga fordringar 5114 3004
Nabo Klientmedelskonto 2 104 605 1887119
Borgo 419 994 321240
Summa 2900 083 2301036
Sida 15av 17
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33529 29 646
El 87 488 46 939
Uppvarmning 113 890 168 496
Vatten 49 195 35744
Léner 13180 0
Sociala avgifter 4141 0
Utgiftsrantor 0 4354
Forutbetalda avgifter/hyror 851992 849 579
Berdknat revisionsarvode 20750 20750
Summa 1174 165 1155509
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning i eget forvar 70 000 000 70 000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Pagaende installation av Smart VVC. Byte av synliga avloppsror i kdllaren och inbyggda berorda delar sdkerstélls med relining.

Upphandling av renovering av foreningens hyresratter.

[ v | ByDcYyVi-x-SJwcYJESWx
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-27.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Goran Nordin Gunilla Tisander
Styrelseledamot Ordférande
Mikael Axelsson Per Lorentzi
Styrelseledamot Styrelseledamot
Peter L6fmark Veronica llstedt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Lena Zozulyak
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Pinnpojken

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2024-09-30 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Pinnpojken 1 2009 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.Nuvarande tomtrattsavgald lI6per ut 2027-07-01.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Proinova Agency AB (Gallagher)

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardedret ar 1968.

127 bostader varav 119 bostadsratter med yta 9 432 kvm och 8 hyresratter med yta 513 kvm.
Foreningen har 18 kommersiella lokaler med yta 970 kvm.

Foreningen innehar 131 forrad med yta 524 kvm, en gemensamhetslokal med yta 74 kvm och en 6vernattningslagenhet med yta
10 kvm.

Dessutom finns 80 garageplatser med yta 1200 kvm.

Byggnadens totala yta ar 12 723 kvm.
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Styrelsens sammansdttning

Gunilla Tisander
Peter L6fmark
Goéran Nordin
Mikael Axelsson
Per Lorentzi
Veronica lIstedt
Maria Lindmark
Peter Qvistréom

Sandra Nolgren

Valberedning

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Anders Ljung, sammankallande

Mathias Eriksson

Firmateckning

Friman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Lena Zozulyak Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Kungsbron Borevision

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades

2026.
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Arsredovisning 2025

Utforda historiska underhall

2020 o

2020-2021 e

2021 o

2022-2023 o

2023 o

2024 o

2025 o

Stamspolning, Forbattring/omorganisering av atervinningsrummet

Renovering av trapphusen

Byte av lassystem, Kontroll av gardens tatskikt, Upprustning av skyddsrum

Franluftsatervinning

Utbyte av gamla elbilsladdare i garaget samt komplettering med nya laddstationer och byte av elleverantor

Lopande besiktningar och underhall

Ombyggnad av ny foreningslokal. Utbyte av slitsar, trycksatta ror plan 5 i samtliga portar. Besiktning av 8
hyreslagenheter. Besiktning rokgasventilation 10 portar. Rivning av vaggar och renovering av forrad hos
lokalhyresgast 59an. Viss renovering av lokal i 67an.

Nytt kok i hyreslagenhet efter rokskada. Nya torkmaskiner i tvattstuga, port 65. Elektriska installationer atgardade
efter elbesiktning i hela fastigheten. Nya golv/durkplatar i garaget. Brandriskinventering utférd/Nabo. Samtliga
brandcellsgranser i fastigheten besiktigade och atgardade.

Planerade underhall

2026 ® Upprattande av ny Underhallsplan, 2025 -2071. Installation av Smart VVC i hela fastigheten. Utbyte/relaining av
avloppsstammar i fastighetens kallarplan. Renovering av badrum i 7 hyreslagenheter. OVK- besiktning.

Avtal med leverantorer

Bredband

Bahnhof

Ekonomisk forvaltning Nabo

Elbilsladdning i garaget ~ LaddaTillsammans Sverige AB

Fiberoptiskt nat AB Stokab

Forsakringsbolag If Skadeforsakring AB genom Gallagher
Grovsopor Ragn Sells

Hissar Stockholm Hiss- & Elteknik

Hushallssopor
Kabel TV
Lasfirma

Parkering

Stockholm vatten
Tele2
Soderlas

Stockholms stad parkerings AB

Serviceavtal ventilation ~ Enstream (fd IMEK)

Snérdjning

SSP Fastighetsunderhall, fr o m november Tylémarks Tradgard AB

Snoskottning av yttertak Jonaeson och Wendel Platslageri AB

Stadning

Partners in Grime

Teknisk forvaltning Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Nytt 10-arsavtal for tomtrattsavgald tecknat. Tomtrattsavgalden (nuvarande 1 302 200 kr) kommer stegvis att hojas fr o m 2027-07-
01 for att fr o m 2031-07-01 landa pa 3 094 000 kr.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 192 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under
aret var 12. Det har under aret skett 8 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 9818 459 8904 502 - 8544 270
Resultat efter fin. poster -3147 808 -3799 360 -3797 544 -4 273 504
Soliditet (%) 99 99 99 93
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 613 558 556 550
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 57,2 59,1 59,0 59,7
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr - - - 1599
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - - 1376
Sparande / kvm totalyta, kr 208 144 119 110
Energikostnad / kvm totalyta, kr 197 217 201 193
Genomsnittlig skuldranta (%) - - - 0,73
Réntekanslighet (%) - - - 2,91

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar en forlust -3 147 tkr for 2025. Rensat fran avskrivningskostnader som ar inte likviditetspaverkande och arets
planerat underhall uppgar arets resultat till +2 643 tkr. Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens maojlighet

att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 225234 091 - - 225234 091
Upplatelseavgifter 66 171 461 - - 66 171 461
Fond, yttre underhall 7 671042 - -171 380 7 499 662
Balanserat resultat -61 025 842 -3799 360 171380 -64 653 822
Arets resultat -3799 360 3799 360 -3 147 808 -3 147 808
Eget kapital 234 251 392 0 -3 147 808 231103 584
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -64 653 822
Arets resultat -3 147 808
Totalt -67 801 630
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Att fran yttre fond i ansprak ta -566 864
Balanseras i ny rakning -67 234 766
-67 801 630

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 9818 460 8904 502
Ovriga rorelseintdkter 3 286 675 350
Summa rorelseintakter 10105 134 8904 852
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 355774 -6 773 074
Ovriga externa kostnader 9 -542 975 -629 505
Personalkostnader 10 -276 010 -274 991
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5223 871 -5202 186
Summa rorelsekostnader -13 398 630 -12 879 755
RORELSERESULTAT -3293 495 -3974 903
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 145 784 175573
Rantekostnader och liknande resultatposter -97 -29
Summa finansiella poster 145 687 175544
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 147 808 -3799 360
ARETS RESULTAT -3 147 808 -3799 360
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11, 15 222 851 154 227 880 025
Pagaende projekt 12 153 625 0
Summa materiella anldggningstillgangar 223 004 779 227 880 025
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 223 004 779 227 880 025
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35345 57 980
Ovriga fordringar 13 2900083 2301036
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 634 785 668 736
Summa kortfristiga fordringar 3570213 3027 752
Kassa och bank

Kassa och bank 6403 102 5259 683
Summa kassa och bank 6 403 102 5259 683
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9973 316 8 287 435
SUMMA TILLGANGAR 232 978 095 236 167 460
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 291 405 552 291 405 552
Fond for yttre underhall 7 499 662 7671042
Summa bundet eget kapital 298 905 214 299 076 594
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -64 653 822 -61 025 842
Arets resultat -3147 808 -3799 360
Summa ansamlad férlust -67 801 630 -64 825 202
SUMMA EGET KAPITAL 231103 584 234 251 392
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 435 828 543 103
Skatteskulder 29170 24 380
Ovriga kortfristiga skulder 235 347 193 076
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1174 165 1155509
Summa kortfristiga skulder 1874 511 1916 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 232 978 095 236 167 460
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 293 495 -3974 903
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5223871 5202 186
1930376 1227 283
Erhdllen ranta 170 241 146 575
Erlagd ranta 89 -29
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2100 706 1373 829
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -255 219 -29 682
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -37 203 48 434
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1808 284 1392631
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -348 625 467
Kassaflode fran investeringsverksamheten -348 625 467
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 1459 659 1393 098
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 468 041 6074 943
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8927 701 7 468 041

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pinnpojken &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Restpost 1,00 %
Stamledningar Varme 1,67 %
Byggnad 2,00-10,00 %
Stamledningar VA 6,67 %
Fasader 2,00 %
Balkonger 2,50 %
Fonster 3,33%

Dorrar & portar 2,00 %
Yttertak 2,50 %
Stomme och grund 5,00 %

Hissar 3,33-4,00%
Ventilation 2,00 - 4,00 %
El 2,50-10,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00-10,00 %
Okant konto: 1210 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostdder 5688 834 5174988
Hyresintakter, bostader 704 980 641916
Hyresintdkter, lokaler 1933131 1771157
Hyresintakter, p-platser 1321722 1135742
Ovriga intédkter 57211 89 289
Kabel-TV/Bredband 94 575 95 160
Intaktsreduktion -44 572 -44 572
Vatten 11152 10980
El 51427 29 842
Summa 9818 460 8904 502
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 4 1
Erhallna bidrag 45720 0
Ovriga intédkter 180 349
Forsakringsersattning 48 319 0
Atervunnen moms 192 452 0
Summa 286 675 350
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 207 934 207 954
Besiktning och service 268 525 177 708
Stadning 189 711 183 672
Tradgardsarbete 61 135 89710
Snoskottning 44 371 77 221
Ovrigt 8955 37197
Summa 780 630 773 461
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 25350 42 154
Bostader 13957 16 141
Bostdder VVS 78 809 61 803
Lokaler 5507 0
Tvattstuga 96 500 38526
Trapphus/port/entr 4904 17 976
Kallarutrymmen 2 690 0
Soprum/miljéanlaggning 0 5683
Dérrar och las/porttele 64 594 43 822
Ovriga gemensamma utrymmen 113 353 11 066
VA 41 359 58 252
Varme 2 150 2788
Ventilation 2613 0
El 86 460 15491
Hissar 85 259 130590
Tak 6 250 3625
Fénster 2 097 0
Balkonger 16 357 0
Gard/markytor 972 0
Garage och p-platser 103 47 992
Forsakringsdrende/vattenskada 100 568 306 621
Temp. rep und eller projekt 0 -57 313
Summa 749 852 745 217
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Bostader 215944 0
Lokaler 95 289 0
VA 0 171 380
Hissar 81250 0
Garage och p-platser 174 381 0
Summa 566 864 171 380
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 712 218 594 187
Uppvarmning 1287 736 1346 866
Vatten 511 558 426 322
Sophamtning 322 246 298 627
Summa 2 833758 2 666 002
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 349 362 374 604
Tomtrattsavgalder 1302 200 1302 200
Kabel-TV 43 348 42 688
Bredband 90 633 88470
Arvode teknisk forvaltning 128 179 126 042
Fastighetsskatt 510948 483 010
Summa 2424 670 2417014
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 40 335 49 757
Ovriga férvaltningskostnader 287 352 265 959
Juridiska kostnader 30293 130986
Revisionsarvoden 27 961 26 962
Ekonomisk forvaltning 157 034 149 598
Konsultkostnader 0 6241
Summa 542 975 629 505
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 199 655 205 125
Ovriga arvoden 9880 0
Loner, arbetare 9310 16 720
Sociala avgifter 57 165 53146
Summa 276 010 274 991
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 293390 878 293 097 297
Arets inkop 195 000 293 581
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 293 585 878 293 390 878
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -65 510 853 -60 308 667
Arets avskrivning -5223871 -5202 186
Utgdende ackumulerad avskrivning -70734724 -65 510 853
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 222 851 154 227 880 025
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 176 000 000 140 600 000
Taxeringsvarde mark 296 200 000 321 000 000
Summa 472 200 000 461 600 000
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 294 048
Arets investeringar 153 625 205936
Omfort till Byggnad 0 -499 984
Summa pagaende arbeten 153 625 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 370371 89673
Ovriga fordringar 5114 3004
Nabo Klientmedelskonto 2 104 605 1887119
Borgo 419 994 321240
Summa 2900 083 2301036
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33529 29 646
El 87 488 46 939
Uppvarmning 113 890 168 496
Vatten 49 195 35744
Léner 13180 0
Sociala avgifter 4141 0
Utgiftsrantor 0 4354
Forutbetalda avgifter/hyror 851992 849 579
Berdknat revisionsarvode 20750 20750
Summa 1174 165 1155509
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning i eget forvar 70 000 000 70 000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Pagaende installation av Smart VVC. Byte av synliga avloppsror i kdllaren och inbyggda berorda delar sdkerstélls med relining.

Upphandling av renovering av foreningens hyresratter.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-27.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Goran Nordin
Styrelseledamot

Gunilla Tisander
Ordférande

Mikael Axelsson

Styrelseledamot

Per Lorentzi

Styrelseledamot

Peter L6fmark
Styrelseledamot

Veronica lIstedt
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision

Lena Zozulyak
Revisor
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    S1eY9Yk4sbx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      192.36.202.254
      2026-03-30T11:15:23.006Z
    
     S1eY9Yk4sbx
     2026-03-30T11:15:23.006Z
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/S1eY9Yk4sbx
     /envelopes/ByDcYyVi-x
   
    
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/S1eY9Yk4sbx
     Per
     Lorentzi
     192.36.202.254
   
  
   
    signature.created
    2026-03-30T11:15:52.041Z
    SJwcYJEsWx.94b8c944-dac7-4172-80ba-652d38051315
    
     SJwcYJEsWx.94b8c944-dac7-4172-80ba-652d38051315
     /envelopes/ByDcYyVi-x/documents/SJwcYJEsWx/signatures/SJwcYJEsWx.94b8c944-dac7-4172-80ba-652d38051315
     /envelopes/ByDcYyVi-x/documents/SJwcYJEsWx
     
      /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/S1eY9Yk4sbx
      Per Stig
      Lorentzi
      1960/09/28
      196009280071
    
     signed
     bankid-se
     Per Stig
     Lorentzi
     1960/09/28
     192.36.202.254
     
      SJwcYJEsWx
      019d3e74-f833-7a59-9e52-c2afd78c5049
      true
      2026-03-30T11:15:51.709Z
      
      
       /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/S1eY9Yk4sbx
       Per Stig
       Lorentzi
       plorentzi@gmail.com
       196009280071
       1960/09/28
       192.36.202.254
     
    
     196009280071
     2026-03-30T11:15:51.709Z
   
    
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/S1eY9Yk4sbx
     Per Stig
     Lorentzi
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-30T17:02:18.568Z
    SytqK1EiZg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.64
      2026-03-30T17:02:18.355Z
    
     SytqK1EiZg
     2026-03-30T17:02:18.355Z
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/SytqK1EiZg
     /envelopes/ByDcYyVi-x
   
    
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/SytqK1EiZg
     Göran
     Nordin
     104.28.31.64
   
  
   
    signature.created
    2026-03-30T17:16:52.623Z
    SJwcYJEsWx.5f820530-207a-4e28-a358-523333f5d83b
    
     SJwcYJEsWx.5f820530-207a-4e28-a358-523333f5d83b
     /envelopes/ByDcYyVi-x/documents/SJwcYJEsWx/signatures/SJwcYJEsWx.5f820530-207a-4e28-a358-523333f5d83b
     /envelopes/ByDcYyVi-x/documents/SJwcYJEsWx
     
      /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/SytqK1EiZg
      PER GÖRAN JOHANNES
      NORDIN
      1955/06/18
      195506187896
    
     signed
     bankid-se
     PER GÖRAN JOHANNES
     NORDIN
     1955/06/18
     178.174.193.22
     
      SJwcYJEsWx
      019d3fbf-2675-738f-83ba-c2dd39956bac
      true
      2026-03-30T17:16:52.020Z
      
      
       /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/SytqK1EiZg
       PER GÖRAN JOHANNES
       NORDIN
       wmgonod@hotmail.com
       195506187896
       1955/06/18
       178.174.193.22
     
    
     195506187896
     2026-03-30T17:16:52.020Z
   
    
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/SytqK1EiZg
     PER GÖRAN JOHANNES
     NORDIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-30T21:35:59.975Z
    HyeKct1Vjbg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      155.4.26.99
      2026-03-30T21:35:59.946Z
    
     HyeKct1Vjbg
     2026-03-30T21:35:59.946Z
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/HyeKct1Vjbg
     /envelopes/ByDcYyVi-x
   
    
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/HyeKct1Vjbg
     Mikael
     Axelsson
     155.4.26.99
   
  
   
    signature.created
    2026-03-30T21:36:35.267Z
    SJwcYJEsWx.46bbb319-3cbe-4b08-a2dc-a4510385ebb5
    
     SJwcYJEsWx.46bbb319-3cbe-4b08-a2dc-a4510385ebb5
     /envelopes/ByDcYyVi-x/documents/SJwcYJEsWx/signatures/SJwcYJEsWx.46bbb319-3cbe-4b08-a2dc-a4510385ebb5
     /envelopes/ByDcYyVi-x/documents/SJwcYJEsWx
     
      /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/HyeKct1Vjbg
      Jan Mikael
      Axelsson
      1976/06/29
      197606290414
    
     signed
     bankid-se
     Jan Mikael
     Axelsson
     1976/06/29
     155.4.26.99
     
      SJwcYJEsWx
      019d40ad-3f94-7e20-9f4a-5599594b6827
      true
      2026-03-30T21:36:34.771Z
      
      
       /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/HyeKct1Vjbg
       Jan Mikael
       Axelsson
       mikael.axelsson76@gmail.com
       197606290414
       1976/06/29
       155.4.26.99
     
    
     197606290414
     2026-03-30T21:36:34.771Z
   
    
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/HyeKct1Vjbg
     Jan Mikael
     Axelsson
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-30T21:36:35.617Z
    rk8jypDOsbg
    
     rk8jypDOsbg
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/r1u5K1Vibl
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/r1u5K1Vibl/notifications/rk8jypDOsbg
     Dokument att signera
     lena.zozulyak@kungsbronborevision.se
     2026-03-30T21:36:35.411Z
     0110019d40ad5888-f4e98772-8eae-4158-ba52-87930ab927cb-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-31T09:22:18.672Z
    r1u5K1Vibl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      90.225.243.200
      2026-03-31T09:22:18.603Z
    
     r1u5K1Vibl
     2026-03-31T09:22:18.603Z
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/r1u5K1Vibl
     /envelopes/ByDcYyVi-x
   
    
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/r1u5K1Vibl
     Lena
     Zozulyak
     90.225.243.200
   
  
   
    signature.created
    2026-03-31T09:23:06.625Z
    SJwcYJEsWx.1446c1d3-959b-4c64-93dd-2e2b27b59c0a
    
     SJwcYJEsWx.1446c1d3-959b-4c64-93dd-2e2b27b59c0a
     /envelopes/ByDcYyVi-x/documents/SJwcYJEsWx/signatures/SJwcYJEsWx.1446c1d3-959b-4c64-93dd-2e2b27b59c0a
     /envelopes/ByDcYyVi-x/documents/SJwcYJEsWx
     
      /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/r1u5K1Vibl
      LENA
      ZOZULYAK
      1970/06/28
      197006288067
    
     signed
     bankid-se
     LENA
     ZOZULYAK
     1970/06/28
     90.225.243.200
     
      SJwcYJEsWx
      019d4334-04e0-752c-bf6e-f86854d3a00a
      true
      2026-03-31T09:23:06.146Z
      
      
       /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/r1u5K1Vibl
       LENA
       ZOZULYAK
       lena.zozulyak@kungsbronborevision.se
       197006288067
       1970/06/28
       90.225.243.200
     
    
     197006288067
     2026-03-31T09:23:06.146Z
   
    
     /envelopes/ByDcYyVi-x/recipients/r1u5K1Vibl
     LENA
     ZOZULYAK
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