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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PINNPOJKEN

Styrelsen avger hdrmed féljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen inneh3ller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gadngna rdkenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om bostadsréttsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrikningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
allts3 inte nagot utflode av pengar. M&nga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning dr alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebir. For att du som laser arsredovishingen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de dr, vilken rdnta
de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Pinnpojken Arsredovisning 2021
769606-2228

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2000-10-13.

AKTA FORENING

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Pinnpojken 1 pa adressen Tideliusgatan 53-71 i Stockholm.
Tomtrattsavtalet I6per ut 2027-07-01. Féreningen har 12 hyresldgenheter och 115 bostadsritter om totalt
9945 kvm och 21 lokaler om 954 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Daniel Johansson Ordforande
Per Grénlund Sekreterare
Mattias Dahl Ledamot
Gunilla Tisander Kassor
Peter Lofmark Ledamot
Oliver Cap Ledamot
Mikael Axelsson Suppleant
Veronica lIstedt Suppleant
Pedro Garcia Merino Suppleant
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VALBEREDNING
Mathias Eriksson och Anna Winberg.

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen, minst 2 ledamoter i forening.

REVISORER
Lena Zozulyak Revisor
Sophia Barcefer Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA UNDERHALL
2021 Byte av lassystem

Kontroll av gardens
2021 tétskikt

Upprustning av

2021 skyddsrum

lordningsstéllande

2021 av gdstrum

2020-2021  Trapphusrenovering

PLANERADE UNDERHALL
2022 Energieffektivisering
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AVTAL MED LEVERANTORER

Bredband Bredband 2

Ekonomisk och teknisk

férvaltning Nabo

Fiberoptiskt nat AB Stokab

Forsakringsbolag Brandkontoret

Grovsopor Ragn Sells

Hissar Stockholms Hiss & Elteknik AB

Hushallssopor
Kabel TV

Lasfirma
Parkering
Snorojning

Snoskottning av
yttertak

Stadning

Stockholm vatten
Com Hem AB
Soderlas

Stockholms stad parkerings
AB

SSP Fastighetsunderhall

Jonaeson och Wendel
Platslageri AB

Partners in Grime

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningen

Arsredovisning 2021

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-07-31 och nuvarande stadgar registrerades
2019-07-01 hos Bolagsverket.

Fastigheter

Féreningen dger fastigheten Pinnpojken 1 i Stockholms kommun som férviarvades 2009. Fastigheten &r

uppldten med tomtratt. Byggnadens uppviarmning &r fjarrvirme.

Byggnadsar

Fastigheten bebyggdes 1968 och bestar av 2 flerbostadshus. Fastighetens vardear 4r 1968.

Lagenhetsférdelning
1 rok: 14 st

2 rok: 29 st

3 rok: 15 st

4 rok: 61 st

5 rok: 9 st

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Féreningen ar obligatoriskt

momesregistrerad for uthyrning av p-platser/ﬁaae
v

i esgaster.
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| fastigheten finns dessa gemensamhetsanlaggningar:
Féreningslokal

Gastrum

Hobbyrum och snickeri
Motionsrum

Musikrum

Spelrum

Tvattstugor, 2 st
Miljorum

Barnvagns- och cykelrum
Garage, 80 platser

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Upplatelse av 1 hyresritt till bostadsradtt med reglering av kdpeskilling under 2022.
Amortering 3 000 000.

Ingen avgiftshojning.

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga férandringar.

VATTENLACKOR
Féreningen har under aret haft tva vattenlickor, vilka bada uppkommit i bostadsrattsinnehavares vatrum samt
ett l[ackage i ett trapphus.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 185 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 182 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 Gverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Arsredovisning 2021

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 8523924 8747 611 8740763 8998 087
Resultat efter fin. poster -4 624777 -4742954  -5054116 -3 220885
Soliditet, % 88 87 87 82
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 216 464 963 - - 216464963
Upplatelseavgifter 39 860 589 - - 39 860 589
Fond, yttre underhall 6 648 838 - 179 560 6 828 398
Balanserat resultat -42 564 859 -4 742 954 -179560 -47 487 373
Arets resultat -4 742 954 4742 954 -4 624777 -4 624 777
Eget kapital 215 666 577 0 -4 624777 211 041 800

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -47 487 373
Arets resultat -4.624 777
Totalt -52 112 150

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

1047 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -704 356
Balanseras i ny rakning -52 454 794
-52 112 150

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2021

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 8523924 8747 611
Rorelseintakter 694 906
Summa rorelseintdkter 8524 618 8748 517
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -6 221532 -6 136 040
Ovriga externa kostnader -430 100 -630 385
Personalkostnader -287 846 -423 346
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -6 001 284 -6 001 560
Summa roérelsekostnader -12 940 763 -13 191331
RORELSERESULTAT -4 416 145 -4 442 813
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -208 633 7 -300 141
Summa finansiella poster -208 633 -300 141
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 624 777 -4 742 954
ARETS RESULTAT -4 624 777 -4 742 954
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Pagaende prOJekt

Summa materiella anlaggnmgstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna lntakter

Summa kortfrlstlga fordrmgar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[ v l HkNVb7h4c-r1lN4ZXnV9J
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Not

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
237 241 051 237726 513
19 895 7 3 850 976
237 260 946 241 577 489
237 260 946 241 577 489
26114 202 977
2423622 5113551
- 606 792 634262
3 056 527 5950790

- 80879 64 618
80879 64 618

3137 406 6 015 408
240 398 352 247 592 897
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 256 325 552 256 325 552
Fond for yttre underhall 6 828 398 6 648 838
Summa bundet eget kapltal 263 153 950 262 974 390

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -47 487 373 -42 564 859
Arets resultat -4 624777 -4 742 954
Summa frltt eget kapital -52 112 150 -47 307 813
SUMMA EGET KAPITAL 211 041 800 215 666 577

Langfristiga skulder
Skulder tlll kredmnshtut 14 15 000 000 15 OOO 000

Summa Iangfrlstlga skulder 15 000 000 15 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 12 000 000 15 000 000
Leverantorsskulder 544 551 598 313
Skatteskulder 13 750 41528
Ovriga kortfristiga skulder 661 964 164 301
Upplupna kostnader och forutbetalda |ntakter 15 1 136 288 1 122 178
Summa kortfrlstlga skulder 14 356 553 16 926 320
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240 398 352 247 592 897
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar
Kassaflode fran Iopande verksamhet
Kassaflode fran férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i r'o'relsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Arsredovisning 2021

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

[ (v | HKNVb7h4c-r1INAZXnV9 J
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
5170675 8784645
4624777 -4742954
0 0
6001284 6001560
0 0
N p—— Y
1376507 1258606
204316 -166 406
U
2011055 1397006
0 0
LEbgial  -SER0SJ6
-1684741  -3850976
0 5840000
0 0
-3000000  -7000000
-3000000  -1160 000
-2673686  -3613970
2496989 5170675
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pinnpojken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-20%

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Fdreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gédllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2021

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, bostader 995 191 1047 369
Hyresintakter, lokaler 1407904 1578 829
Hyresintdkter, p-platser 1050454 1036721
Intdktsreduktion -18 745 -25713
Arsavgifter, bostider 4974 360 4953 842
Ovriga intdkter 115 454 157 469
Summa 8524618 8748 517
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 163519 126 409
Fastighetsskotsel 180934 80148
Sndskottning 58 303 23 818
Stddning 180 600 180 558
Tradgardsarbete 83616 98 624
Ovrigt 13 962 46 005
Summa 680933 555 562
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Hissar 44 549 0
Reparationer 357 862 1382786
Summa 402 411 1382786
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2021 2020
Stamspolning 117 664 0
Nytt skalskydd 7 965 0
Energieffektivisering 32 105 0
Upprustning av garden 106 185 0
Hyresratter 150 000 0
Skyddsrum 182 788 0
Géstlagenhet 107 649 0
Summa 704 356 0
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Arsredovisning 2021

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 271739 194 144
Sophdamtning 203 709 219 738
Uppvarmning 1475 090 1250263
Vatten 292 129 272912
Summa 2 242 667 1937 056
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband 104 574 102 120
Fastighetsforsdkringar 323874 401 098
Fastighetsskatt 425293 420 106
Kabel-TV 35224 35112
Tomtrattsavgalder 1302 200 1302 200
Summa 2191 165 2 260 636
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Forbrukningsmaterial 12 092 1876
Juridiska kostnader 23 613 795
Kameral forvaltning 137 120 0
Konsultkostnader 0 78 000
Revisionsarvoden 28 438 27919
Teknisk forvaltning 104 157 396 291
Ovriga férvaltningskostnader 124 681 125504
Summa 430 100 630 385
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Sociala avgifter 66 140 94 816
Styrelsearvoden 202 839 316 620
Ovriga arvoden 18 867 11910
Summa 287 846 423 346
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Arsredovisning 2021

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 206 381 299 767
Ovriga riantekostnader 2252 374
Summa 208 633 300 141
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 285 145 188 285 145 188
Arets inkop 5515 822 0
Arets utrangeringar -1 386 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 289 275 010 285 145 188
Ingdende ackumulerad avskrivning -47 418 675 -41 417 115
Arets avskrivning -6 001 284 -6 001 560
Arets utrangeringar 1386 000 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -51 949 107 -47 418 675
Utgaende restvarde enligt plan 237 241 051 237 726 513
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 121 800 000 121 800 000
Taxeringsvarde mark 227 200 000 227 200 000
Summa 349 000 000 349 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Nabo Klientmedelskonto 2416111 5106 057
Skattekonto 7511 7 494
Summa 2423 622 5113551
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 26 850 25350
Fastighetsskotsel 43 252 42 187
Forsakringspremier : 95513 132 842
Forvaltning 35053 34 280
Kabel-TV 9 045 8 804
Tomtratt 325550 325550
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 71529 65 249
Summa 606 792 634 262
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek 2022-03-17 0,29 % 12 000000 15 000 000
Nordea Hypotek 2023-03-15 0,95 % 15000000 15000000
Summa 27 000 000 30000000
Varav kortfristig del 12 000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Beraknat revisionsarvode 20750 20 750
El 43 562 17 697
Foérutbetalda avgifter/hyror 811354 849 509
Uppvarmning 212 645 177 504
Utgiftsrantor 6 095 34274
Vatten 24 054 22 443
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 827 0
Summa 1136 288 1122178
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 70 000 000 70 000 000
Summa 70 000 000 70 000 000

[ v | HKNVb7h4c-r1IN4ZXnV9
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har under varen 2022 salt ytterligare ldgenheter som kommer att tillféra féreningens kassa ca 30
miljoner. Foreningens lan pa 27 miljoner kommer darfor att kunna amorteras.

Underskrifter

Ort och datum

Daniel Johansson Gunilla Tisander
Ordférande Kassor

Mattias Dahl Oliver Cap
Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Grénlund Peter Lofmark
Sekreterare Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats - -

Lena Zozulyak Sophia Barcefer
Revisor Internrevisor
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